_____________________, davčna številka _____________, TRR: _______________ , ki ga/jo zastopa _____________ (v nadaljevanju: najemodajalec),

in

Univerza na Primorskem, Università del Litorale, Titov trg 4, 6000 Koper, ki jo zastopa rektorica prof. dr. Klavdija Kutnar, po pooblastilu št. 1143-24/2024 z dne 29. 3. 2024, direktor Univerze na Primorskem Študentski domovi, Viljem Tisnikar, Ankaranska 7, 6000 Koper, matična številka 1810014008, davčna številka SI71633065
(v nadaljevanju: najemnik),

sklepata naslednjo:
NAJEMNO POGODBO št. __P-UPŠD/2026

1. člen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da je najemodajalec lastnik/pooblaščeni upravljalec nepremičnine št. enote ____, površine ____m2, št. stavbe ____, dela stavbe ____, v objektu Čebelnjak, Ankaranska ____, Koper.

Najemodajalec odda, najemnik pa prevzame v najem nepremičnine iz prvega odstavka tega člena.

Pogodbeni stranki se dogovorita, da najemnik v primeru polne zasedenosti lastnih kapacitet po potrebi za izvedbo lastne turistične dejavnosti trži - odda v podnajem, nepremičnino iz 1. odstavka tega člena, kar je za potrebe najemnika pomembno v primerih, ko ima lastnih kapacitet premalo. 

1. člen

Najemnina za nepremičnino se obračuna po zaključku obdobja najema, in sicer po dnevih dejanske oddaje, torej po dejanski zasedenosti apartmaja. 

Cena za najem se obračuna tako, da se najemodajalcu izplača neto vrednost realizirane oddaje (brez DDV in brez turistične takse) od katere se odbijejo: 
1. dejanski stroški posredovanja agencij (kot na primer Booking, Youth hostel, provizija potovalnih agencij …);
2. dejanski stroški sobarskih storitev;
3. dejanski stroški storitev pranja posteljnine;
4. morebitni stroški povezani z vzdrževanjem nepremičnine;
5. stroški opravljenih storitev UP ŠD (vodenje rezervacij, sprejem in odjava gostov, koordiniranje zunanjih storitev …) v višini 15 % (vključno z 22 % DDV) od bruto vrednost realizirane oddaje (z DDV in brez turistične takse).

V najemnino morajo biti vključeni tudi vsi stroški obratovanja (vodarina, električna energija itd.). 

Najemnik bo nepremičnino oddajal po ceni, po kateri oddaja tudi svoje apartmaje enake kategorije. Najemnik bo prednostno polnil svoje turistične zmogljivosti. 

Sobarske storitve in storitve pranja posteljnine naročajo UP ŠD pri izvajalcih (in po cenah), kateri te storitve sicer opravljajo za UP ŠD. Pri dejanskih stroških se upošteva tudi odbitni delež DDV.

Poročilo in obračun, ki je podlaga za izdajo računa, pripravi najemnik.

Prejete račune za najemnino je najemnik dolžan plačati najemodajalcu v tridesetih dneh od dneva prejema. 

1. člen

[bookmark: _Hlk166230031]Najemodajalec je dolžan plačevati vse obratovalne stroške, ki se nanašajo na predmetno nepremičnino (voda, elektrika, stroški upravljanja, vzdrževanje).

1. člen

Najemodajalec lahko v pogodbenem obdobju nepremičnino koristi tudi za svoje potrebe in se zaveže, da bo z recepcijo na ŠD Čebelnjak, Koper – Motela PORT pravočasno uskladil termine koriščenja apartmaja za lastne potrebe. 
1. člen

Najemnik je dolžan vzdrževati nepremičnino in opremo kot dober gospodar. Najemnik ne prevzame odgovornosti za škodo, ki bi v nepremičnini lahko nastala med najemom zaradi opustitve dolžnih ravnanj najemodajalca. V teh primerih se najemodajalec vnaprej odreka morebitnim zahtevkom po sanaciji morebitne nastale škode.

1. člen

Najemnik je dolžan vzdrževati nepremičnino in opremo v uporabnem stanju. Najemnik ne sme v času najema opraviti v nepremičnini nobenih preurejevalnih del ali adaptacij brez predhodnega pisnega soglasja najemodajalca.

1.  člen

Šteje se, da najemodajalec na stanje nepremičnine po primopredaji s strani najemnika nima pripomb, če se le te ne ugotovijo zapisniško ob prenehanju uporabe nepremičnine oz. najkasneje 24 ur po prenehanju uporabe.
 
1.  člen

Pogodbeni stranki skleneta najemno razmerje za čas od 1. 7. 2026 do predvidoma 15. 9.  2026.
Najemodajalec ima pravico odstopiti od najemne pogodbe brez odpovednega roka v naslednjih primerih:
· če najemnik v najetih prostorih s svojim ravnanjem ali opustitvijo povzroča škodo.

1. člen

Kontaktna oseba za izpolnjevanje obveznosti UP ŠD je ____________ (ime in priimek), ____________ (telefonska številka), ____________ (elektronski naslov).

Kontaktna in hkrati odgovorna oseba za izpolnjevanje obveznosti nosilca dejavnost je ____________ (ime in priimek), ____________ (telefonska številka), ____________ (elektronski naslov).

Pogodbeni stranki se obvezujeta, pisno na elektronski naslov, nemudoma sporočiti druga drugi morebitno spremembo elektronskega naslova ali telefona, sicer veljajo kontaktni podatki iz 1. in 2. odstavka tega člena.

1.  člen

Spremembe in dopolnitve te pogodbe so možne samo v pisni obliki.

    11.  člen

V primeru spora, ki ga pogodbeni stranki ne bi mogli rešiti sporazumno, je pristojno sodišče v Kopru.
 
   12. člen

Ta pogodba je sestavljena v dveh izvodih, vsaka pogodbena stranka prejme en izvod.

  13. člen

Ta najemna pogodba je veljavna z dnem podpisa obeh pogodbenih strank in se uporablja od 1. 7. 2026.


V Kopru,__________						V Kopru, _______


Najemodajalec:						 	Najemnik:
Prof. dr. Klavdija Kutnar, Rektorica UP 
Univerza na Primorskem
Università  del Litorale;
Študentski domovi
po pooblastilu rektorja št.
								1143-24/2024 z dne 29. 3. 2024
Viljem Tisnikar, Direktor UP ŠD

